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Attraktives Traditionsgasthaus -
Im ,Braunen Rof3* sind Geschichte, Gastlichkeit und
Wirtshaus-Charme zu Hause!

© BLfD / G. Gronauer

Grundflache: ca. 484 m? Grundstucksflache: ca. 891 m?
Baujahr: Mitte 19. Jahrhundert

Frankischer Brauereigasthof von ,,anno dazumal“ nahe Dinkelsbuhl

Franken, wie es leibt und lebt! Gemdutlichkeit, Geselligkeit und Gastfreundschaft! Dies alles strahlt
der alte Brauereigasthof in Greiselbach, bei Wilburgstetten, nahe Dinkelsbuhl aus. Schon um
1887 gab es das Gasthaus ,Braunes Rol3“ in der Ortsmitte. Im Kern durfte der zweigeschossige,
giebelstandige Steilsatteldachbau mit verputztem Fachwerkobergeschoss bereits im 18.
Jahrhundert entstanden sein. Das Gasthaus ist derzeit verpachtet und heil3t seine Gaste herzlich
willkommen. Gerne mdchte es auch Sie in seinen historischen Raumen begruften. Wollen Sie
sich solch eine Kapitalanlage entgehen lassen?



Das Baudenkmal

Energie / Versorgung

Forderung

Kauferprovision

Brauereigasthof

Zustand: Altbau, sanierungsbeduirftig
Gewolbekeller
Holzfenster

Doppelgarage mit Anbau

Energieausweis fur ein Baudenkmal nicht notwendig

Haustyp: Massivhaus mit Fachwerkobergeschoss

Denkmalschutz-Afa

Kapitalanlage

Ja
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Traditioneller Landgasthof mit Geschichte

Das Gasthaus ,Braunes Rol3“ — ein stattlicher Steilsatteldachbau mit verputztem Fachwerkober-
geschoss — durfte bereits aus dem 18. Jahrhundert stammen. Im Jahr 1887 wurde er laut In-
schrift Uber dem Eingangsportal baulich verandert. Weitere Veranderungen — wie wohl die Er-
ganzung des kleinen, nicht denkmalgeschutzten Anbaus an der Gebaudertickseite — erfuhr er im
20. Jahrhundert. Seine beachtliche Grole spiegelt die Bedeutung der Traditionswirtschaft wie-
der, die ihre Gaste bis heute mit Speil® und Trank verwdhnt.

Wie vor mehr als hundert Jahren betreten Sie das Gasthaus durch sein historisches Eingangs-
portal von der Traufseite. Von dort flhrt Sie der breite Wirtshausflur zur Linken in die Gaststube
mit Theke. Dieser schliel3t sich die groRe Gastro-Kiche an. Zur Rechten treffen Sie auf einen
kleinen Lagerraum sowie die Sanitaranlagen des Gasthauses. Eine historische Treppe zeigt
Ihnen den Weg ins Obergeschoss. Dort treffen Sie auf mehrere renovierungsbedurftige Zimmer,
die als Wohnraum genutzt werden.

Zusatzliche Nutzflache steht Ihnen im historischen Gewdlbekeller und auf dem grof3zlgigen
Dachboden des Hauses zur Verfugung.

Beachtliches Grundstiick in attraktiver Ortskernlage

Das Gasthaus ,Braunes RoRR* liegt auf einem ca. 891 m? gro3en Grundstuck.

Neben einer Terrasse mit Platz fir die Au3engastronomie gehdren ein neu gestaltbarer Garten
sowie eine Doppelgarage mit Lagermoglichkeiten zu lhrem Anwesen.
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Lagebeschreibung

Ihr zukUnftiges Anwesen finden Sie in Greiselbach, einem Ortsteil der Gemeinde Wilburgstetten,
nahe Dinkelsbihl im Landkreis Ansbach. An die 200 Einwohner geniel3en die landliche Idylle in
dem reizenden Dorf am Hasselbach. Frankische Gemdtlichkeit, Gastfreundschaft und Tradition
werden in dem beschaulichen Ort gro3geschrieben. Seine gute Erreichbarkeit — allem voran von
der Stadt Dinkelsbihl — macht ihn zum geeigneten Standort fir I&ndliche Gastronomie.

Alle Erledigungen des taglichen Bedarfs kdnnen in Greiselbach bzw. den nahegelegenen Ort-
schaften Wilburgstetten und Ménchsroth getatigt werden. Ganz in der Nahe des Gasthauses ist
ein Hofladen mit regionalen Produkten zu finden. In den Nachbargemeinden sind Supermarkte,
Metzgereien, eine Backerei, eine Apotheke und ein Allgemeinmediziner anzutreffen.

Erholung und Entspannung kommen in Greiselbach und Umgebung nicht zu kurz. Ein anspre-
chendes Wanderwegenetz — darunter der Deutsche Limes Radweg vom Rhein zur Donau — ruft
dazu auf, die herrliche Naturlandschaft der Gegend kennenzulernen. Sportstatten mit Tennisplat-
zen sind in Wilburgstetten zu finden und zahlreiche weitere Freizeit- und Kultureinrichtungen war-
ten in Dinkelsbuhl auf ihre Gaste.

Eine gute Verkehrsanbindung ist — dank der Nahe zur A6 und A7 — in Greiselbach sicher. In etwa
5 Minuten erreichen Sie die Nachbargemeinden Wilburgstetten (ca. 3 km) und Mdnchsroth (ca. 8
km). Von Dinkelsbuhl (ca. 12 km) trennt Sie allein eine Viertelstunde und in ca. 20 Minuten kom-
men Sie in Wassertridingen (ca. 20 km) oder Oettingen in Bay. (ca. 21 km) an. Fur den Weg
nach Feuchtwangen (ca. 23 km) mussen Sie nur eine halbe Fahrstunde, fur die Strecke nach
Ansbach (ca. 43 km) etwa 45 Minuten einplanen. Auch Nurnberg (ca. 96 km) liegt nur etwa 75
Minuten entfernt.
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Forderung

MalRnahmen, die zur Erhaltung und sinnvollen Nutzung des Baudenkmals erforderlich sind, sind
— sofern hierzu zuvor die Zustimmung des Bayerischen Landesamtes flir Denkmalpflege erteilt
wurde — steuerlich begunstigt (Steuerabschreibungen nach §§ 7i, 10f, 11b EStG). Zuschusse aus
Mitteln der Denkmalpflege sind im Rahmen der zur Verfugung stehenden Haushaltsmittel im
Grundsatz denkbar.

Weitere Zuschusse sind ggf. in Zukunft im Rahmen der 2025/26 beginnenden Dorferneuerung
moglich.

Nutzung, Sanierung, Zuschiisse

Auf Wunsch erstellt Innen Herr Gronauer, Die Denkmalschutz Immobilie, gerne ein Nutzungskon-
zept und beantragt fur Sie die zur Sanierung erforderlichen Férdermittel und Zuschisse. Nach
dem Kauf der Immobilie ist er lInnen auch gerne bei der Umsetzung der Sanierungsmafinahmen
nach den Richtlinien des Denkmalschutzes behilflich.

Nahere Informationen hierzu entnehmen Sie bitte der Website:
www.die-denkmalschutz-immobilie.de (unter ,Sanierung Unsere Dienstleistungen®).
Hinweis

Alle Angaben beruhen auf Informationen des Verkaufers.

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege tbernimmt keinerlei Haftung fir evtl. nicht oder
nicht mehr zutreffende Angaben.

Der erfolgreiche Verkauf des Anwesens sowie anderweitige Sachverhaltsanderungen sind dem
BLfD unverzuglich mitzuteilen. Die Beschreibung des Denkmals (Objektexposé) wird dann auf
entsprechenden Hinweis des Verkaufers entfernt werden. Schaden, die durch unterlassene oder
fehlerhafte Informationen des Verkaufers entstehen, sind von diesem zu tragen.


https://www.blfd.bayern.de/information-service/zuschuesse-steuer/index.html#navtop
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