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Schlosszauber nahe Munchen -
historisches Rondellhauschen von Schloss Lustheim!

© J. Lang
Wohnflache: ca. 57 m? Grundstucksflache: ca. 235 m?
Nutzflache: ca. 109 m? Baujahr: nach 1743

Zauberhaftes Rondellhduschen nahe Schloss Lustheim in OberschleiBheim

Ein Ort zum Traumen! Ein Kleinod am Rande der Schlossanlage von Oberschleil3heim! Ein
kleines, feines Rondellhauschen nahe Schloss Lustheim bei Minchen! Kaum ein anderer Ort
l&sst solch romantische Gefuhle entstehen wie dieser. Er l1asst Sie die majestatische Schlossidylle
von Schloss Oberschleif3heim erleben und eréffnet zugleich die Moglichkeit, modernes Wohnen
zu genielRen. Zusammen mit seiner vielseitig nutzbaren Grundstucks- und Gewerbeflache halt er
vielerlei Nutzungsoptionen im Ensemble ,SchleiRheimer Schldsser und Garten® fur Sie parat. Dies
alles erwartet Sie unmittelbar von den Toren der Landeshauptstadt Minchen. Sollten Sie nicht
sofort zugreifen?



Die Immobilie

Energie / Versorgung

Forderung

Kauferprovision

Rondellhduschen

Zustand: Altbau, saniert, gepflegt

Stockwerke: 2

Zimmer: 3

Keller

Laden

Garage mit anschlieBendem Lagerraum
Holzschuppen

Gartenhaus

Separater Keller mit drei Kellerraumen im Hinterhof
Terrasse

Garten

Energieausweis fir ein Baudenkmal nicht notwendig
Haustyp: Massivhaus
Energietrager: Elektro

Ofenheizung

Denkmalschutz-Afa

Kapitalanlage

Nein
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Malerisches Rondellhauschen — einmaliges Grundstiick — einzigartige Moglichkeiten

Das reizende Rondellhauschen wurde in seiner urspringlichen Form am Rande der Schlossanla-
ge von Schloss Lustheim errichtet. Anlasslich der Hochzeit der dsterreichischen Kaisertochter
Maria Antonia mit Kurfirst Max Emanuel im Jahr 1685 entstand in der Mittelachse zu Schloss
Oberschleillheim das hinreilende Jagd- und Gartenschlésschen. Dabei wurden seine nach
Osten hin ausgelegten Rondellhduschen nach 1743 als Wohnraum fur die Schlossbediensteten
konzipiert und vervollstandigten die herrschaftliche Schlossanlage.

Die Rondellhduschen sind heute aufgrund ihrer starken Uberformung kein Einzeldenkmal mehr,
sondern allein im Ensemble ,Schleiheimer Schlésser und Garten® zu finden. Allein die Schloss-
mauer, die als Ruckwand fur die Hauschen Verwendung fand, ist als Teil der Schlossanlage
Lustheim weiter als Denkmal gelistet. Dies eroffnet lhnen im Inneren Ihres neuen Zuhauses — bei
Erhaltung der denkmalgeschutzten Schlossmauer — weitgehende Freiheiten der Gestaltung. Im
AuRenbereich unterliegt das Anwesen dem Ensembleschutz, wobei Veranderungen an Fassa-
den, Fenstern, Dach etc. der Abstimmung mit den Denkmalbehdrden bedurfen.

Eines dieser reizenden Rondellbauten kann schon bald Ihnen gehdren. Nach dem Aufbau des
1. Stockwerks im Jahr 1960 bildet es heute ein kleines, feines Teilreihenmittelhaus mit einer
Wohnflache von ca. 57 m2.

Im Erdgeschoss des historischen Bauwerks erwarten Sie ein Wohnraum (ca. 15,18 m?), die Ku-
che (ca. 5,24 m?) und das im Jahre 2020 komplett sanierte Bad (ca. 4,77 m?).

Im Obergeschoss stehen Ihnen zwei weitere Zimmer zur Verfigung, die ebenso wie das Erdge-
schoss, nach Stiden und Norden ausgerichtet sind.

Zusatzliche Abstellflache bietet Innen der Keller mit seinen ca. 26,50 m? auf zwei Raume verteilt.
Dort befindet sich auch der neuwertige Warmwasserspeicher aus dem Jahr 2020. Die einzelnen
Raume werden Uber elektrische Heizkorper beheizt.
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Auch der AuRenbereich kann sich sehen lassen. Gegenlber dem Haus treffen Sie auf eine

ca. 195 m? grof3e Grundstlcksflache, auf der ein ehemaliger Laden (ca. 16,3 m?), eine grol3e Ga-
rage (ca. 5 Meter lang, ca. 2,80 Meter breit und ca. 2,40 Meter hoch) und ein anschlielRender La-
gerraum fur Gartengerate (ca. 3 Meter lang) zu finden sind. Dahinter liegen noch ein Holzschup-

pen und ein Gartenhaus.

Der Laden wurde 1978 ursprlinglich fir die Auslieferung von Paketen fur Sammelbesteller
konzipiert, entwickelte sich aber im Laufe der Jahre zu einem kleinen Schreibwarenladen. Eben-
so entstanden hier 1978 drei Kellerraume mit insgesamt ca. 44 m?, die als Musikraum und
Schreinerei genutzt wurden.

Und zu guter Letzt haben Sie ggf. die Mdglichkeit — in Absprache mit den zustandigen Behorden
— eine Doppelhaushalfte mit einer Grundflache von ca. 50 m? auf dem Grundstick zu bauen, die

Ihnen ca. 90 m? Wohnflache in Erdgeschoss, Obergeschoss und ggf. Dachgeschoss bietet.

Kann man sich ein schoneres Wohnerlebnis vor den Toren von Miinchen winschen?
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Lagebeschreibung

Dieses Uberaus beeindruckende Anwesen finden Sie in Lustheim, einem Ortsteil der Gemeinde
Oberschleil3heim, bei Minchen. Der Ortsteil Lustheim liegt am 6stlichen Rand des Schlossparks
von Schloss SchleilRheim.

Die Anfange der Siedlung gehen ca. 200 Jahre zurtick auf die damals erteilte Erlaubnis an Be-
dienstete des Schlosses, sich einstockige Behausungen an die Schlossmauer angelehnt zu er-
bauen. Dazu wurden den Hausern sich strahlenférmig ausbreitende Parzellen zugeteilt. In den
letzten 70 Jahren ist hier ein gewachsenes Viertel mit heterogener Bebauung (Einfamilien-, Dop-
pel- und Reihenhauser) entstanden, das durch die Nahe zum Schloss und zur Landeshauptstadt
Minchen begeistert.

Ihr neues Zuhause finden Sie in einer ruhigen Sackgasse, in einem Quartier, das hauptsachlich
von Wohngebauden gepragt ist. Allein das Hotel ,Zum Kurfurst® und einige nicht stérende Ge-
werbe, die in den Wohnhausern integriert sind, bilden dabei eine Ausnahme.

Was Sie zum taglichen Leben brauchen, finden Sie im nahegelegenen Oberschleiltheim. Dort
bieten sich lhnen zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf und ein ansprechen-
des kulinarisches Angebot. Auch mehrere Arzte und Apotheken sind dort angesiedelt. Kindergar-
ten sowie Grund- und Mittelschule kdnnen in Oberschleilheim, weiterfihrende Schulen im be-
nachbarten Unterschliel3heim oder direkt in Minchen besucht werden.

Durch die unmittelbare Nahe zu Schloss Lustheim ist der Erholungsfaktor an lhrem neuen
Wohnort beachtlich. Besonders erwahnenswert ist dabei das Schloss, welches Uber einzigartig
angelegte Grunflachen verfugt, die zum Entspannen einladen und direkt hinter lnrem neuen Zu-
hause liegen. Wer Erholung im kihlen Nass sucht, flr den ist ein Besuch des Hallenbads in
Oberschlielheim genau richtig. Aber auch der Flugplatz Oberschleil3heim und die Olympia-
Regattaanlage mit Regatta-Park-See bieten Moglichkeiten fir auldergewdhnliche Freizeitaktivita-
ten. Mit anderen Worten: Hier findet jeder die richtige Beschaftigung fur sich.
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Ausgezeichnete Verkehrsanbindung

Eine hervorragende Verkehrsanbindung ist an Ihrem neuen Wohnort selbstverstandlich. Dieser ist be-
sonders gut mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen. Der S-Bahnhof Oberschleif3heim ist nur 2 km
entfernt und kann sowohl mit dem Bus (291/292) in ca. 12 Minuten oder auch fuBlaufig in ca. 24 Minuten
erreicht werden. Oberschleillheim liegt an der S1 von Minchen nach Freising oder zum Flughafen. So-
wohl von der Minchner Innenstadt als auch von den beiden Endhaltepunkten der S1 Freising und Flug-
hafen erreichen Sie Oberschleil3heim in ca. 20 Minuten. Die S-Bahnen verkehren taglich im 20-Minuten-
Takt.

Zwischen der A92, der A99 und A9 gelegen, erreichen Sie in wenigen Minuten die Autobahnen rund um
Munchen. Die nahe gelegenen Bundesstrafien B13 und B471 tragen ebenso zu der hervorragenden
Verkehrsanbindung von Oberschleilsheim bei.

Von Oberschleil3heim (ca. 2 km) trennen Sie nur 4 Minuten und in weniger als einer Viertelstun-
de erreichen Sie das benachbarte Unterschlei3heim (ca. 8 km). Fir den Weg in die MUnchner
Innenstadt (ca. 19 km) mussen Sie etwa eine halbe Stunde, fur die Strecke zum Flughafen (ca.
23 km) ca. 20 Minuten einplanen.
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Forderung

Das Anwesen liegt im Baudenkmal Ensemble ,Schleillheimer Schiésser und Garten®. Durch den
Ensembleschutz sind dabei Baumalinhahmen einkommenssteuerlich beglnstigt, die zur Erhaltung
des Erscheinungsbildes der Gebaudegruppe bzw. der Gesamtanlage — z. B. zur Erhaltung von
Fassaden, Dachern, Giebeln oder Fenstern — im Einvernehmen mit dem Bayerischen Landesamt
fur Denkmalpflege denkmalfachlich erforderlich sind. Steuerabschreibungen nach §§ 7i, 10f, 11b
EStG sowie Zuschisse aus Mitteln der Denkmalpflege sind im Rahmen der zur Verfligung ste-
henden Haushaltsmittel im Grundsatz denkbar.

Hinweis
Alle Angaben beruhen auf Informationen des Verkaufers.

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege Ubernimmt keinerlei Haftung fur evtl. nicht oder
nicht mehr zutreffende Angaben.

Der erfolgreiche Verkauf des Anwesens sowie anderweitige Sachverhaltsanderungen sind dem
BLfD unverzuglich mitzuteilen. Die Beschreibung des Denkmals (Objektexposé) wird dann auf
entsprechenden Hinweis des Verkaufers entfernt werden. Schaden, die durch unterlassene oder
fehlerhafte Informationen des Verkaufers entstehen, sind von diesem zu tragen.


https://www.blfd.bayern.de/information-service/zuschuesse-steuer/index.html#navtop
https://www.blfd.bayern.de/information-service/zuschuesse-steuer/index.html#navtop
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L3

© (J. Lang) Treppenaufgang ins OG © (J. Lang) Zimmer mit Blick in den Schlosspark



© (J. Lang) Modernes Badezimmer

© (J. Lang) Treppe in den Keller © (J. Lang) GrolRe Kellerraume
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