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,Ganz ohne Bohren” -
dieses Wohn- und Praxisgebaude zaubert ein Lacheln
auf lhr Gesicht!

4 v
" &
s T
i
é
" !
a N
» ! 4

o
III{ﬁ"_!I1 ] | "Hlulm

il

4&&1« "';”"”””/l’{'['”f“iﬂ -lln——

© R. Mulzer

Kaufpreis: 390.000 € Baujahr: 19. Jahrhundert
Wohnflache: ca. 405 m? Grundstucksflache: ca. 1.350 m?

Historisches Wohn- und Praxisgebaude im Ortskern von Kirchenlamitz im Fichtelgebirge
Ein aullerst attraktives Wohn- und Praxisgebaude! Ein ansprechender Altbau im
Ortkernensemble! Ein vielseitig nutzbares Innenstadtgebaude von beachtlicher Grof3e und
beeindruckendem Potential! So prasentiert sich lhr zukinftiges Anwesen im Zentrum von
Kirchenlamitz im Naturpark Fichtelgebirge, nahe Wunsiedel. Die Kirchenlamitzer werden das
Gebaude aus dem 19. Jahrhundert vor allem mit einem Zahnarztbesuch in Verbindung bringen.
Im Erdgeschoss ist namlich derzeit noch eine Zahnarztpraxis untergebracht, wahrend das
Obergeschoss zu Wohnzwecken dient. Nun soll fur den stattlichen Bau ein neuer
Lebensabschnitt beginnen. Haben Sie die passende Nutzungsidee?



Die Immobilie

Energie / Versorgung

Forderung

Kauferprovision

Wohn- und Praxisgebaude

im Ensemble Ortskern Kirchenlamitz

Zustand: Altbau, gepflegt

Teilweise unterkellert: Gewolbekeller
Dachboden teilweise ausgebaut
Teilweise mobliert

Garten

Terrasse

10 Stellplatze

Frei werdend

Energieausweis fir ein Baudenkmal nicht notwendig
Haustyp: Massivbau
Energietrager: Ol

Zentralheizung

Denkmalschutz-Afa
Sanierungs-Afa

Kapitalanlage

4,76 % des Kaufpreises inkl. 19 % gesetzl. MwSt.,

mindestens aber 5.950 € inkl. gesetzl. MwSt.
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Vielseitig nutzbares Innenstadtanwesen des 19. Jahrhunderts

Ihr zukUnftiges Anwesen begeistert auf den ersten Blick! Seine Grole und sein Potential verspre-
chen vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Vormals diente es als Krankenhaus und wird derzeit als
Praxis und Wohngebaude genutzt. Um 1850 durfte der beachtliche Bau mit klar gestalteter Fas-
sade, doppeltem Treppenaufgang und eindrucksvollem Eingangsportal sowie teilweise verschie-
ferter Giebelfassade entstanden sein. Seine auliere Erscheinung — sprich Fassaden, Fenster,
Dacher etc. — unterliegt dem denkmalschutzrechtlichen Ensembleschutz. Im Inneren haben Sie
in Abstimmung mit den Denkmalbehdrden jedoch weitgehend freie Hand, Ihre Nutzungswiinsche
zu verwirklichen. Dazu stehen lhnen an die 405 m? Wohn-/ Nutzflache zur Verfligung.

Im Erdgeschoss befindet sich derzeit eine Zahnarztpraxis. Insgesamt 18 Zimmer unterschiedli-
cher GrofRe — darunter Praxisraume, Buroraum, Umkleide, Bad, Sanitarraume und Heizungsraum
— sind dort anzutreffen. Im Obergeschoss folgen zwei geraumige Wohnungen mit unterschiedlich
grolRen Raumen. Das Uberaus grof3ztgige Dachgeschoss ist teilweise ausgebaut. Dazu ist das
Gebaude teilunterkellert und bietet einen grof3en, auch von der Stralde zuganglichen Gewolbe-
keller sowie einen separaten Lagerraum fir Oltanks. Eine Umstellung von Ol- auf Gasversorgung
ist geplant und mit zusatzlichem Platzgewinn verbunden.

Die beachtliche GroRRe des freiwerdenden Gebaudes erdffnet — in Abstimmung mit den zustandi-
gen Behdrden — vielfaltige Nutzungsoptionen. Da im bei Touristen beliebten Kirchenlamitz noch
kein Hotel zu finden ist, konnte diese Marktlicke mit diesem Gebaude geschlossen werden. Da-
zu bietet sich — insbesondere durch den historischen Gewdlbekeller — eine gastronomische Nut-
zung an. Auch eine weitere Praxisnutzung ist vorstellbar. Zudem ist der Umbau in mehrere
Wohneinheiten denkbar.

Herrliches Grundstiick in begehrter Zentrumslage

Ihr zukunftiges Anwesen befindet sich auf einem ca. 1.350 m? groRen Grundstuck in reizvoller
Innenstadtlage.

Zu lhrem Anwesen gehdrt ein ansprechender Garten mit Terrasse im rlickwartigen Bereich des
Gebaudes, der viel Raum zum Selbstgestalten bietet. Dazu stehen lhnen 10 Stellplatze zur Ver-
fugung.
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Lagebeschreibung

Ihr zukUnftiges Anwesen finden Sie im Zentrum von Kirchenlamitz unweit von Wunsiedel i. Fich-
telgebirge. An die 3.100 Einwohner geniel3en das Leben in der beschaulichen Kleinstadt im Na-
turpark Fichtelgebirge. Umgeben von den Waldern des Fichtelgebirges, erleben die humorvoll
.Krebsbacker genannten Kirchenlamitzer und ihre zahlreichen Feriengaste die landschaftliche
Schonheit der Gegend. Die umliegenden Stadte sind im Handumdrehen erreichbar und auch die
tschechische Grenze liegt ganz nah. Hier lasst es sich einfach gut Leben.

Alles, was das tagliche Leben angenehm macht, finden Sie direkt in Kirchenlamitz. Ob Einkaufs-
madglichkeiten fur den taglichen Bedarf, einladende Gaststatten oder eine gute arztliche Versor-
gung mit Allgemeinmediziner und Zahnarzten, alles ist vor Ort anzutreffen. Ihre Kinder kdnnen
die Kinderkrippe oder den Kindergarten besuchen. Eine Grund- und Mittelschule steht Ihnen in
Kirchenlamitz, alle weiterfUhrenden Schulen in den umliegenden Stadten offen.

Tauchen Sie ein in die herrliche Landschaft des Fichtelgebirges! Diese lasst sich im Sommer
beim Wandern und Radfahren, im Winter auf Langlaufloipen bestens erkunden. Die nahe gelege-
ne Burg Epprechtstein, das Granitlabyrinth oder der Grol3e Kornberg sind ein beliebtes Ausflugs-
ziel. Auch ein Besuch des Waldbades bietet sich an. Dazu laden zahlreiche Vereine direkt im Ort
dazu ein, in angenehmer Gesellschaft sportlich, kulturell oder sozial aktiv zu werden.

Eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung ist in Kirchenlamitz garantiert. Nur etwa eine Viertel-
stunde trennen Sie von Munchberg (ca. 13 km), Wunsiedel (ca. 17 km) oder Selb (ca. 17 km). In
etwa einer halben Stunde kommen Sie in Hof (ca. 20 km) oder Marktredwitz (ca. 27 km) an. Fur
den Weg nach Bayreuth (ca. 50 km) bendtigen Sie etwa 45 Minuten. Auch von der Tschechi-
schen Grenze sind Sie nur etwa eine halbe Stunde entfernt.

Dazu haben Sie vom Bahnhof Kirchenlamitz Ost eine gute Anbindung an die Bahnstrecke Bay-
reuth - Bad Steben.
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Forderung

Das Anwesen liegt im Bereich des Baudenkmals Ensemble Ortskern Kirchenlamitz sowie in ei-
nem stadtischen Sanierungsgebiet. Durch den Ensembleschutz sind dabei Baumalinahmen ein-
kommenssteuerlich begunstigt, die zur Erhaltung des Erscheinungsbildes der Gebaudegruppe
bzw. der Gesamtanlage — z. B. zur Erhaltung von Fassaden, Dachern, Giebeln oder Fenstern —
im Einvernehmen mit dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege denkmalfachlich erforder-
lich sind.

Unbeschadet der Mdglichkeit von Steuerabschreibungen nach §§ 7i, 10f, 11b EStG sowie Zu-
schussen bei Instandsetzung (u. a. aus Denkmalpflegefordermitteln) im Rahmen des Ensemble-
schutzes, kdnnen zudem auch ggf. Zuschisse aus dem Stadtebauférderungsprogramm sowie
Steuererleichterungen nach § 7h EStG im Einvernehmen mit der Stadt Kirchenlamitz in Anspruch
genommen werden, d. h. Sanierungsausgaben kénnen binnen 10 Jahren zu 90 % abgesetzt wer-
den. Steuerabschreibungen nach §§ 7i, 10f, 11b EStG waren dann allerdings ausgeschlossen.

Hinweis
Alle Angaben beruhen auf Informationen des Verkaufers.

Das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege Gbernimmt keinerlei Haftung fir evtl. nicht oder
nicht mehr zutreffende Angaben.

Der erfolgreiche Verkauf des Anwesens sowie anderweitige Sachverhaltsanderungen sind dem
BLfD unverziglich mitzuteilen. Die Beschreibung des Denkmals (Objektexposé) wird dann auf
entsprechenden Hinweis des Verkaufers entfernt werden. Schaden, die durch unterlassene oder
fehlerhafte Informationen des Verkaufers entstehen, sind von diesem zu tragen.


https://www.blfd.bayern.de/information-service/zuschuesse-steuer/index.html#navtop
https://www.blfd.bayern.de/information-service/zuschuesse-steuer/index.html#navtop
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© (R. Mulzer) Zufahrt zum Praxisparkplatz © (R. Mulér) Ansprechendes Anwesen mit groBm
Garten
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© (R. Mulzer) Eingangsbereich zur Zahnarztpraxis

© (R. Mulzer) Eindrucksvoller Wohnraum
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© (R. Mulzer) Zugang zu beiden Wohnungen im OG

bto@mulzer-roland. de (2027)

© (R. Mulzer) Grofziigiger Dachbereich © (R. Mulzer) Beachtliche Raumlichkeiten




