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Kaufpreis: 20.000 € Baujahr: 1710 - 1730
Wohnflache: ca. 131 m? Grundstucksflache: ca. 470 m?
Etagen: 2

Ansprechendes Bauernhaus

Das historische Bauerhaus finden Sie in der Hermannsfelderstr. 31 in der kleinen Ortschaft
EuRenhausen, einem Stadtteil der unterfrankischen Kleinstadt Mellrichstadt. Das Anwesen
schlie3t das Ensemble Hermannsfelder Strafl’e nach Norden hin ab. Dieses ist durch seine
lockere Reihung giebelstandiger zweigeschossiger Satteldachhauser des 17./18. Jh.
gepragt. Mit einer denkmalgerechten Sanierung und viel Liebe zum Detail kdnnen Sie
dieses kleine Wohnbauernhaus wieder zu neuem Leben erwecken.



Die Immobilie

Energie / Versorgung

Forderung

Kauferprovision

Bauernhaus

Zustand: Altbau, sanierungsbedurftig
Boden: Holzdielen
Holzfenster, Sprossenfenster

Frei

Energieausweis fur ein Baudenkmal nicht notwendig

Energietrager: Holz, Kohle

Ofenheizung

Denkmalschutz-Afa

Kapitalanlage

provisionsfrei



Reizender Fachwerkbau

Das zweigeschossige, jetzt verputzte Fachwerkhaus ist wie in der Region Ublich aus Eichenholzfach-
werk mit einem stehenden Dachstuhl konstruiert. Das obere Geschoss ragt mit einer profilierten
Schwelle und profilierten Deckenbalkenkopfen leicht hervor.

Im Inneren haben sich sowohl der Grundriss der Bauzeit (17./18. Jahrhundert) als auch die historische
Ausstattung des 18./19. Jahrhunderts erhalten. Uber die Haustiir betritt man einen kleinen Flur mit
Treppe, von dem aus Stube und Kammer zur Stra3e und Kiche sowie Nebenrdaume erschlossen wer-
den. Im Inneren geben die verputzen Wande und Decken, die Holzbdden und die Turen mit Suprapor-
ten ein vollstandiges Bild eines einfachen aber liebevoll ausgestatteten Bauernhauses des 18. Jahr-
hunderts wieder und lassen die erforderliche grindliche Restaurierung lohnend erscheinen.

Da das Bauernhaus selbst kein Einzeldenkmal ist, bieten sich dem Neueigentimer vielfaltige Gestal-
tungsmaoglichkeiten im Inneren des Gebaudes. Auf ca. 131 m? Wohnflache kdnnen Sie authentisches
historisches Ambiente mit neuem Wohnkomfort verknipfen.

Da die Nebengebaude inzwischen abgebrochen wurden, besteht zudem die Moglichkeit eines Erwei-
terungsbaus und/oder eines grof3en Gartens.



Lagebeschreibung

Die kleine Ortschaft EuRenhausen (ca. 460 Einwohner) liegt idyllisch zwischen Rhén und Tharinger
Wald, an der Grenze zwischen Bayern und Thuringen. Naturnahes Wohnen in landlicher Umge-
bung, entfernt von der Hektik der Grol3stadte, aber dennoch verkehrglnstig gelegen, ist hier garan-
tiert.

Zugleich bietet das nur 5 km entfernte Mellrichstadt alle Annehmlichkeiten einer modernen bayeri-
schen Kleinstadt. Sie finden dort alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs und vieles mehr.

Uber die A 71 (Ausfahrt Mellrichstadt), die B 19 und die Bahnlinie Wiirzburg — Erfurt (Bahnhof Mell-
richstadt) ist Eulienhausen bequem mit Pkw und Bahn zu erreichen.



Forderung

Steuerabschreibungen nach §§ 7i, 10f, 10g, 11b EStG sowie Zuschusse bei Instandsetzung (u. a.
aus Denkmalpflegefordermitteln) sind im Rahmen des Ensembleschutzes denkbar. Begunstigt sind
Baumalnahmen, die zur Erhaltung des Erscheinungsbildes der Gebaudegruppe bzw. der Gesamt-
anlage - z. B. zur Erhaltung von Fassaden, Dachern, Giebeln oder Fenstern — im Einvernehmen mit
dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege denkmalfachlich erforderlich sind.

Hinweis
Alle Angaben beruhen auf Informationen des Verkaufers.

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege Gbernimmt keinerlei Haftung fur evtl. nicht oder nicht
mehr zutreffende Angaben.

Der erfolgreiche Verkauf des Anwesens sowie anderweitige Sachverhaltsanderungen sind dem
BLfD unverzuglich mitzuteilen. Die Beschreibung des Denkmals (Objektexposé) wird dann auf ent-
sprechenden Hinweis des Verkaufers entfernt werden. Schaden, die durch unterlassene oder fehler-
hafte Informationen des Verkaufers entstehen, sind von diesem zu tragen.
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